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บริษัท บางกอก แอสเซท อินเตอร์กรุ๊ป จำกัด (มหาชน)
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาล
วันที่ 30 กันยายน 2568

1.
ข้อมูลทั่วไป

1.1
ภูมิลำเนาและสถานะทางกฎหมาย

บริษัท บางกอก แอสเซท อินเตอร์กรุ๊ป จำกัด (มหาชน) (“บริษัท”) จัดตั้งขึ้นเป็นบริษัทจำกัด เมื่อวันที่ 30 เมษายน 2563 และได้จดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจำกัดตามกฎหมายว่าด้วยบริษัทมหาชนจำกัดกับกระทรวงพาณิชย์แล้ว เมื่อวันที่ 1 พฤศจิกายน 2566 และมีภูมิลำเนาในประเทศไทย

โดยที่อยู่ตามที่จดทะเบียนคือ เลขที่ 99 ซอยงามวงศ์วาน 47 แยก 42 (ชินเขต 2/40) แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพหานคร


1.2 
ลักษณะธุรกิจ
บริษัทประกอบธุรกิจให้บริการปรับปรุงบ้านมือสองเพื่อขาย เป็นนายหน้าซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ และซื้อบ้านมือสองมาปรับปรุงเพื่อขาย

1.3
ผู้ถือหุ้นรายใหญ่



ณ วันที่ 30 กันยายน 2568 ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท คือ ครอบครัวธนวงศ์เกษม 
2.
เกณฑ์ในการจัดทำงบทางการเงินระหว่างกาลของบริษัทและการดำเนินงาน


2.1
หลักเกณฑ์ในการจัดทำงบการเงินระหว่างกาล




งบการเงินระหว่างกาลนี้ได้จัดทำขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 34 เรื่อง การรายงานทางการเงินระหว่างกาล และตามข้อกำหนดของคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (ก.ล.ต.) ไทย ซึ่งได้กำหนดเพื่อเป็นการให้ข้อมูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจำปีที่นำเสนอครั้งล่าสุดโดยเน้นการให้ข้อมูลเพิ่มเติมที่เป็นปัจจุบันเกี่ยวกับกิจกรรม เหตุการณ์ และสถานการณ์ใหม่ๆ เพื่อไม่ให้ข้อมูลที่นำเสนอซ้ำซ้อนกับข้อมูลที่ได้รายงานไปแล้ว งบการเงินระหว่างกาลนี้ควรอ่านควบคู่กับงบการเงินสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2567

งบการเงินระหว่างกาลนี้ได้จัดทำขึ้นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมเว้นแต่จะได้เปิดเผยเป็นอย่างอื่นในนโยบายการบัญชี


งบการเงินระหว่างกาลฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับที่บริษัทใช้เป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบับภาษาอังกฤษแปลมาจากงบการเงินฉบับภาษาไทยดังกล่าว 

2.2
มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ที่เริ่มมีผลบังคับใช้ในงวดปัจจุบัน



ในระหว่างงวด บริษัทได้นำมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุง 2567 มาถือปฏิบัติ ซึ่งการปรับปรุงนี้เพื่อให้เป็นไปตามเกณฑ์ที่กำหนดขึ้นโดยมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ ซึ่งเป็นฉบับปรับปรุงตามมาตรฐานการบัญชีระหว่างประเทศ ฉบับรวมเล่มปี 2567 (Bound Volume 2024 Consolidated without early application) โดยจะมีผลบังคับใช้สำหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2568




การนำมาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวมาถือปฏิบัติไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสำคัญต่องบการเงินในงวดปัจจุบัน
3.
นโยบายการบัญชีที่สำคัญ
งบการเงินระหว่างกาลนี้จัดทำขึ้นโดยใช้นโยบายการบัญชีและวิธีการคำนวณเช่นเดียวกับที่ใช้ใน
งบการเงินสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2567 ยกเว้นการเปลี่ยนแปลงประมาณการอายุการให้ประโยชน์ของส่วนปรับปรุงอาคารเช่าใหม่จากเดิม 6 ปี เป็น 3 ปี เพื่อให้สอดคล้องกับระยะเวลาให้ประโยชน์จริงของทรัพย์สิน
การเปลี่ยนแปลงประมาณการทางบัญชีนี้ใช้วิธีเปลี่ยนทันทีเป็นต้นไป โดยมีผลตั้งแต่วันที่ 1 สิงหาคม 2568 การเปลี่ยนแปลงประมาณการดังกล่าวมีผลกระทบต่องบการเงินสำหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2568 ดังนี้
	
	สำหรับงวด
สามเดือน
	
	สำหรับงวด
เก้าเดือน

	ค่าเสื่อมราคา เพิ่มขึ้น (บาท)
	78,545.17
	
	78,545.17

	ขาดทุนสำหรับงวด เพิ่มขึ้น (บาท)
	(78,545.17)
	
	(78,545.17)

	ขาดทุนต่อหุ้น เพิ่มขึ้น (บาทต่อหุ้น)
	(0.0004)
	
	(0.0004)


4.
รายการบัญชีกับบริษัทและบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน



บริษัทมีรายการบัญชีกับบริษัทและบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน สินทรัพย์ หนี้สิน รายได้ ต้นทุนและค่าใช้จ่ายส่วนหนึ่งของบริษัทเกิดขึ้นจากรายการกับบริษัทและบุคคลเกี่ยวข้องกันดังกล่าว บริษัทเหล่านี้เกี่ยวข้องกัน โดยการมีผู้ถือหุ้นบางส่วนและ/หรือกรรมการร่วมกัน ผลของรายการดังกล่าวซึ่งเป็นรายการปกติธุรกิจได้รวมไว้ในงบการเงินตามมูลฐานที่ตกลงกันโดยบริษัทและบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน  

รายละเอียดความสัมพันธ์ที่บริษัทมีกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน สรุปได้ดังนี้
	ชื่อกิจการ
	
	ประเทศที่จัดตั้ง/สัญชาติ
	
	ลักษณะความสัมพันธ์

	บุคคลที่เกี่ยวข้องกัน
	
	
	
	

	กรรมการและผู้บริหารสำคัญ
	
	ไทย
	
	บุคคลที่มีอำนาจและความรับผิดชอบการวางแผน สั่งการและควบคุมกิจกรรมต่าง ๆ ของกิจการไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อม



ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร

ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหารนี้เป็นผลประโยชน์ที่จ่ายให้แก่กรรมการ และผู้บริหารของบริษัท ประกอบด้วยค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงินได้แก่ เงินเดือนและผลประโยชน์ที่เกี่ยวข้อง รวมไปถึงผลประโยชน์ตอบแทนในรูปอื่น ทั้งนี้ผู้บริหารของบริษัทหมายถึงบุคคลที่กำหนดตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ได้แก่ กรรมการผู้จัดการ รองกรรมการผู้จัดการและผู้จัดการอาวุโส

ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหารสำหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2568 และ 2567
	

	บาท

	
	สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุด
วันที่ 30 กันยายน

	
	2568
	
	2567

	ผลประโยชน์ระยะสั้น
	  2,322,596.47 
	
	998,155.93

	ผลประโยชน์หลังออกจากงาน
	  84,707.91 
	
	75,253.54

	
รวม
	  2,407,304.38
	
	1,073,409.47


	

	บาท

	
	สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุด
วันที่ 30 กันยายน

	
	2568
	
	2567

	ผลประโยชน์ระยะสั้น
	  6,533,928.07 
	
	4,550,154.93

	ผลประโยชน์หลังออกจากงาน
	  254,123.61 
	
	225,760.61

	
รวม
	  6,788,051.68 
	
	4,775,915.54


5.
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด


บัญชีนี้ประกอบด้วย
	

	บาท

	
	ณ วันที่ 30 

กันยายน 2568
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567

	เงินสดในมือ  
	  25,000.00 
	
	-

	เงินฝากธนาคาร - กระแสรายวัน  
	  3,997,539.76 
	
	314,707.39

	เงินฝากธนาคาร - ออมทรัพย์
	  45,095,019.60 
	
	97,945,639.06

	
รวม
	  49,117,559.36 
	
	98,260,346.45


6.
ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น


บัญชีนี้ประกอบด้วย
	

	บาท

	
	ณ วันที่ 30 

กันยายน 2568
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567

	ลูกหนี้การค้า
	-
	
	-

	ลูกหนี้หมุนเวียนอื่น
	
	
	

	
ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า
	1,927,749.60
	
	  1,709,060.32

	
อื่น ๆ
	307,531.58
	
	  184,147.42

	

รวมลูกหนี้หมุนเวียนอื่น
	2,235,281.18
	
	  1,893,207.74

	รวมลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น
	2,235,281.18
	
	  1,893,207.74


7.
สินค้าคงเหลือ 


บัญชีนี้ประกอบด้วย
	

	บาท

	
	ณ วันที่ 30 

กันยายน 2568
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567

	ราคาทุนบ้านสร้างเสร็จ
	  71,017,170.56 
	
	  30,377,745.22

	หัก ค่าเผื่อมูลค่าสินค้าลดลง
	  (1,475,048.36)
	
	  (43,932.62)

	
สุทธิ
	  69,542,122.20 
	
	  30,333,812.60




บริษัทมีบ้านสร้างเสร็จพร้อมขาย ดังนี้
	
	ณ วันที่ 30 
กันยายน 2568
	
	ณ วันที่ 31

ธันวาคม 2567

	
	หน่วย
	
	ล้านบาท
	
	หน่วย
	
	ล้านบาท

	บ้านสร้างเสร็จพร้อมขาย
	10
	
	71.02
	
	4
	
	30.38

	บ้านที่มีผู้วางจองซื้อแล้ว 
	(2)
	
	(11.68)
	
	-
	
	-

	บ้านที่ยังไม่ได้วางจอง 
	8
	
	59.34
	
	4
	
	30.38



ณ วันที่ 30 กันยายน 2568 และวันที่ 31 ธันวาคม 2567 มูลค่าตามบัญชีของสินค้าคงเหลือจำนวน 23.79 ล้านบาท และ 30.38 ล้านบาท ตามลำดับ ได้นำไปค้ำประกันเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน (ตามหมายเหตุข้อ 17) และเงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลอื่น (ตามหมายเหตุข้อ 19)

ค่าเผื่อมูลค่าลดลงมีการเปลี่ยนแปลงในระหว่างงวด ดังนี้
	

	บาท

	
	ณ วันที่ 30 

กันยายน 2568
(งวดเก้าเดือน)
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567

(งวดปี)

	ยอดต้นงวด
	  43,932.62 
	
	-

	เพิ่มขึ้น
	  1,431,115.74 
	
	  43,932.62

	ลดลง
	-
	
	-

	ยอดสิ้นงวด
	  1,475,048.36
	
	  43,932.62


8.
งานระหว่างก่อสร้าง


ยอดคงเหลืองานระหว่างก่อสร้าง ณ วันที่ 30 กันยายน 2568 และวันที่ 31 ธันวาคม 2567 ประกอบด้วย
	

	บาท

	
	ณ วันที่ 30 

กันยายน 2568
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567

	งานระหว่างก่อสร้าง
	  50,858,903.18
	
	30,173,960.82



ณ วันที่ 30 กันยายน 2568 และวันที่ 31 ธันวาคม 2567 มูลค่าตามบัญชีงานระหว่างก่อสร้างจำนวน 5.53 ล้านบาทและ 30.17 ล้านบาท ตามลำดับ ได้นำไปค้ำประกันเงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลอื่น 
(ตามหมายเหตุข้อ 19)
9.
ต้นทุนจ่ายล่วงหน้า



บัญชีนี้ประกอบด้วย
	
	บาท

	
	ณ วันที่ 30 

กันยายน 2568
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567

	ต้นทุนค่าตกแต่งจ่ายล่วงหน้า
	  31,071,001.16 
	
	  19,295,704.32

	เงินประกันการก่อสร้าง
	  34,928,000.00 
	
	  34,037,200.00

	
รวม
	  65,999,001.16 
	
	  53,332,904.32

	หัก ค่าเผื่อมูลค่าลดลง
	(1,187,612.43) 
	
	  (147,513.08)

	
สุทธิ
	  64,811,388.73 
	
	  53,185,391.24


 

ค่าเผื่อมูลค่าลดลงมีการเปลี่ยนแปลงในระหว่างงวด ดังนี้
	

	บาท

	
	ณ วันที่ 30 

กันยายน 2568

(งวดเก้าเดือน)
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567

(งวดปี)

	ยอดต้นงวด
	  147,513.08 
	
	  2,697,738.67

	เพิ่มขึ้น
	  1,187,612.43 
	
	  147,513.08

	ลดลง
	  (147,513.08)
	
	  (2,697,738.67)

	ยอดสิ้นงวด
	  1,187,612.43 
	
	  147,513.08



สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2568 รายการลดลงของค่าเผื่อมูลค่าลดลงเกิดจากการขายอสังหาริมทรัพย์ได้ในระหว่างงวด
10.
สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 
บัญชีนี้ประกอบด้วย
	
	บาท

	
	ณ วันที่ 30 

กันยายน 2568
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567

	เงินวางประกันนิติหมู่บ้าน
	1,199,500.00
	
	  1,818,500.00

	อื่น ๆ
	236,338.34
	
	  530,992.53

	
รวม
	  1,435,838.34 
	
	  2,349,492.53

	หัก ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น
	  (217,000.00)
	
	  (114,500.00)

	
สุทธิ
	  1,218,838.34 
	
	  2,234,992.53



ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นมีการเปลี่ยนแปลงในระหว่างงวด ดังนี้
	

	บาท

	
	ณ วันที่ 30 

กันยายน 2568

(งวดเก้าเดือน)
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567

(งวดปี)

	ยอดต้นงวด
	  114,500.00 
	
	65,000.00

	เพิ่มขึ้น
	  107,000.00 
	
	  114,500.00

	ลดลง
	  (4,500.00)
	
	  (65,000.00)

	ยอดสิ้นงวด
	217,000.00
	
	  114,500.00




สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2568 ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นลดลงเกิดจากการตัดจำหน่ายหนี้สูญในระหว่างงวด
11.
ส่วนปรับปรุงอาคารเช่าและอุปกรณ์ 
รายการเปลี่ยนแปลงของส่วนปรับปรุงอาคารเช่าและอุปกรณ์สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่
30 กันยายน 2568 สรุปได้ดังนี้
	
	บาท

	ราคาทุน
	

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567
	8,581,074.66

	บวก ซื้อสินทรัพย์เพิ่มระหว่างงวด
	  298,476.71 

	หัก ขายและตัดจำหน่ายระหว่างงวด
	  (931,910.05)

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน 2568
	  7,947,641.32 

	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567
	(4,397,088.01)

	บวก ค่าเสื่อมราคาสำหรับงวด
	(1,166,523.02)

	หัก ค่าเสื่อมราคาสะสมส่วนที่ขายและตัดจำหน่าย
	  363,821.03 

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน 2568
	  (5,199,790.00)

	มูลค่าสุทธิตามบัญชี
	

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567
	4,183,986.65

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน 2568
	  2,747,851.32   


12.
สินทรัพย์สิทธิการใช้

รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีสินทรัพย์สิทธิการใช้สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2568 สรุปได้ดังนี้
	
	บาท

	ราคาทุน
	

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567
	  22,748,824.71

	บวก เพิ่มระหว่างงวด
	-

	หัก ลดลงจากการเปลี่ยนแปลงเงื่อนไข
	  (13,401,943.35)

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน 2568
	  9,346,881.36 

	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567
	  (3,628,822.22)

	บวก ค่าเสื่อมราคาสำหรับงวด
	  (2,357,113.91)

	หัก ลดลงจากการเปลี่ยนแปลงเงื่อนไข
	  1,943,821.09 

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน 2568
	  (4,042,115.04)

	มูลค่าสุทธิตามบัญชี
	

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567
	  19,120,002.49

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน 2568
	  5,304,766.32


13.
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีสินทรัพย์ไม่มีตัวตนสำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2568 สรุปได้ดังนี้
	
	บาท

	ราคาทุน
	

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567
	3,814,844.70

	บวก ซื้อสินทรัพย์เพิ่มระหว่างงวด
	  538,589.87

	หัก ขายและตัดจำหน่ายระหว่างงวด
	-

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน 2568
	  4,353,434.57

	ค่าตัดจำหน่ายสะสม
	

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567
	(1,209,906.86)

	บวก ค่าตัดจำหน่ายระหว่างงวด 
	  (308,853.51)

	หัก ค่าตัดจำหน่ายสะสมส่วนที่ขายและตัดจำหน่าย 
	-

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน 2568
	  (1,518,760.37)

	มูลค่าสุทธิตามบัญชี
	

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567
	2,604,937.84

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน 2568
	  2,834,674.20


14.
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

14.1
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี มีดังนี้
	

	บาท

	
	ณ วันที่ 30 

กันยายน 2568
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567

	สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	1,354,050.71 
	
	  4,325,311.00

	หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	(769,953.28)
	
	  (3,533,000.51)

	
	584,097.43 
	
	  792,310.49



14.2
การเปลี่ยนแปลงของสินทรัพย์และหนี้สินภาษีเงินได้รอตัดบัญชี สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2568 สรุปได้ดังนี้
	
	บาท

	
	ยอดตามบัญชี
	
	รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ในระหว่างงวด
	
	โอนไป
	
	ยอดตามบัญชี

	
	ณ 31 ธ.ค. 67
	
	ในกำไรขาดทุน
	
	ในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
	
	ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามัญ
	
	ณ 30 ก.ย. 68

	สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี :
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น
	  22,900.00
	
	(22,900.00)
	
	
-
	
	
-
	
	
-

	
	ค่าเผื่อมูลค่าสินค้าคงเหลือและต้นทุนจ่ายล่วงหน้า
	  38,289.14
	
	(38,289.14)
	
	
-
	
	
-

	
	
-

	
	หนี้สินตามสัญญาเช่า
	 3,399,401.97
	
	(2,725,871.59)
	
	
-
	
	
-
	
	673,530.38

	
	ประมาณการหนี้สินผลประโยชน์พนักงาน
	  620,961.10
	
	157,275.48
	
	(169,772.10)
	
	
-
	
	608,464.48

	
	ประมาณการหนี้สินงานซ่อมหลังการขาย
	  132,053.11
	
	(132,053.11)
	
	
-
	
	
-
	
	
-

	
	ประมาณการหนี้สินค่ารื้อถอน
	  111,705.68
	
	(39,649.83)
	
	
-
	
	
-
	
	72,055.85

	
	ค่าใช้จ่ายในการออกหุ้นสามัญ
	
  -
	
	(339,032.42)
	
	
-
	
	339,032.42
	
	
-

	รวม
	 4,325,311.00
	
	(3,140,520.61)
	
	(169,772.10)
	
	
339,032.42
	
	1,354,050.71

	หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	สินทรัพย์สิทธิการใช้
	(3,533,000.51)
	
	2,763,047.23
	
	
-
	
	
-
	
	(769,953.28)

	สุทธิ
	  792,310.49
	
	(377,473.38)
	
	(169,772.10)
	
	
339,032.42
	
	584,097.43



14.3
ณ วันที่ 30 กันยายน 2568 บริษัทไม่ได้รับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที่สามารถยกไปเพื่อหักกลบกับกำไรทางภาษีในอนาคตที่เกิดขึ้นจาก ขาดทุนสะสมทางภาษีจำนวนเงิน 13.49 ล้านบาท และอื่นๆ จำนวนเงิน 2.96 ล้านบาท รวมเป็นจำนวนเงิน 16.45 ล้านบาท บริษัทยังมิได้รับรู้รายการดังกล่าวเป็นสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีเนื่องจากยังไม่มีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่นอนว่าบริษัทจะมีกำไรทางภาษีเพียงพอที่จะใช้ประโยชน์ทางภาษีดังกล่าว  
15. 
เงินเบิกเกินบัญชีจากสถาบันการเงิน


ณ วันที่ 30 กันยายน 2568 บริษัทมีวงเงินเบิกเกินบัญชีกับสถาบันการเงินในประเทศหนึ่งแห่ง จำนวนวงเงิน 1.00 ล้านบาท เสียอัตราดอกเบี้ยของบัญชีเงินฝากที่เป็นหลักประกัน บวกเพิ่มด้วยอัตราคงที่ ค้ำประกันโดย บัญชีเงินฝากออมทรัพย์ของกรรมการ


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 บริษัทมีวงเงินเบิกเกินบัญชีกับสถาบันการเงินในประเทศสองแห่ง จำนวนวงเงินรวม 35.00 ล้านบาท เสียอัตราดอกเบี้ยของบัญชีเงินฝากที่เป็นหลักประกัน บวกเพิ่มด้วย
อัตราคงที่ ค้ำประกันโดย บัญชีเงินฝากออมทรัพย์ของกรรมการ
16.
เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น



บัญชีนี้ประกอบด้วย
	

	บาท

	
	ณ วันที่ 30 

กันยายน 2568
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567

	เจ้าหนี้การค้า
	
	
	

	
เจ้าหนี้การค้า
	2,140,678.81 
	
	1,264,290.72

	
เจ้าหนี้ผู้รับเหมา
	1,062,742.04 
	
	690,604.22

	
เช็คค้างจ่าย
	59,540.40 
	
	-

	

รวมเจ้าหนี้การค้า
	3,262,961.25 
	
	  1,954,894.94

	เจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
	
	
	

	
ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย
	2,636,676.17 
	
	  3,113,707.55 

	
เจ้าหนี้กรมสรรพากร
	887,377.02 
	
	  1,865,534.30 

	
เงินประกันผลงานจากผู้รับเหมา
	1,055,781.15 
	
	  1,044,816.55 

	
รายได้รับล่วงหน้า
	466,203.82 
	
	  1,304,299.06 

	
เจ้าหนี้อื่น
	1,281,887.35 
	
	  828,917.21 

	

รวมเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
	6,327,925.51 
	
	  8,157,274.67 

	รวมเจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
	9,590,886.76 
	
	  10,112,169.61


17.
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน



บัญชีนี้ประกอบด้วย
	
	บาท

	
	ณ วันที่ 30 

กันยายน 2568
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567

	ส่วนที่หมุนเวียน
	
	
	

	
ส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	  32,079,377.44
	
	  5,817,257.50

	ส่วนที่ไม่หมุนเวียน
	
	
	

	
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
	-
	
	20,018,814.94 

	รวม
	32,079,377.44
	
	25,836,072.44 




การเปลี่ยนแปลงของบัญชีเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน รายละเอียดดังนี้
	
	บาท

	
	ณ วันที่ 30 

กันยายน 2568 (งวดเก้าเดือน)
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567

(งวดปี)

	ยอดยกมาต้นงวด
	  25,877,824.30 
	
	31,595,739.70

	บวก กู้ยืมเพิ่มระหว่างงวด
	  40,000,000.00 
	
	-

	หัก จ่ายคืนเงินกู้ยืม
	  (33,665,734.04)
	
	  (5,717,915.40)

	
	  32,212,090.26 
	
	25,877,824.30 

	หัก ต้นทุนการทำรายการรอตัดบัญชี
	  (132,712.82)
	
	(41,751.86)

	ยอดคงเหลือสิ้นงวด
	  32,079,377.44 
	
	25,836,072.44 




ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 บริษัทมีวงเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินจำนวนเงิน 30.00 ล้านบาท เสียอัตราดอกเบี้ยของบัญชีเงินฝากที่เป็นหลักประกัน บวกเพิ่มด้วยอัตราคงที่ ค้ำประกันโดยบัญชีเงินฝากออมทรัพย์ของกรรมการ ต่อมาเมื่อวันที่ 21 มีนาคม 2568 ชำระปิดวงเงินสินเชื่อดังกล่าวแล้ว


ณ วันที่ 30 กันยายน 2568 บริษัทมีวงเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินจำนวนเงิน 40 ล้านบาท มีกำหนดระยะเวลาการเบิกเงินกู้ภายในวันที่ 30 ธันวาคม 2569 โดยปีที่ 1-2 มีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 3.50 ต่อปี และปีที่ 3 มีอัตราดอกเบี้ย MLR - 1 ต่อปี ค้ำประกันโดยสินค้าคงเหลือ (ตามหมายเหตุข้อ 7)


นอกจากนี้บริษัทต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขที่สัญญาเงินกู้กำหนดในเรื่องที่สำคัญ ได้แก่ (1) ต้องจัดส่ง
งบการเงินประจำปีภายใน 180 วันนับแต่วันปิดงบในแต่ละปี (2) แจ้งให้ผู้ให้กู้ทราบทันที เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี หลักเกณฑ์การบันทึกบัญชี หรือการคำนวณทางบัญชี (3) ไม่ลดทุนจดทะเบียนหรือเข้าควบกับนิติบุคคลอื่น หรือจัดตั้งหรือลงทุนในนิติบุคคลอื่นเพื่อดำเนินงานแทน (4) ไม่เปลี่ยนแปลงสภาพความเป็นนิติบุคคล คณะกรรมการ หรือแก้ไขเปลี่ยนแปลงหนังสือบริคณห์สนธิ ข้อบังคับและ/หรือวัตถุประสงค์ และ (5) ไม่เปลี่ยนแปลงสัดส่วนการถือหุ้นแตกต่างไปจากสัดส่วนการถือหุ้น ณ วันทำสัญญา 
(6) แจ้งให้ผู้ให้กู้ทราบทันที ในกรณีที่มีการดำเนินคดีหรือมีข้อพิพาท


ในระหว่างงวดปี 2568 บริษัทมีการเปลี่ยนแปลงกรรมการ มีการเปลี่ยนแปลงสัดส่วนการถือหุ้นจากการเสนอขายหุ้นสามัญให้แก่ประชาชนครั้งแรกไปจาก ณ วันทำสัญญาเงินกู้ และมีคดีฟ้องร้อง โดย ณ วันที่ 30 กันยายน 2568 บริษัทยังไม่ได้รับหนังสือยินยอมจากผู้ให้กู้ ทำให้บริษัทปฏิบัติไม่เป็นไปตามเงื่อนไขในสัญญาเงินกู้ จึงถือว่าบริษัทผิดเงื่อนไข ซึ่งผู้กู้มีสิทธิเรียกให้บริษัทชำระหนี้สินทั้งหมดทันที ดังนั้น บริษัทจึงแสดงรายการเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินเป็นหนี้สินหมุนเวียนส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปีทั้งจำนวน
18. 
หนี้สินตามสัญญาเช่า

มูลค่าตามบัญชีของหนี้สินตามสัญญาเช่าและการเคลื่อนไหวสำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 
30 กันยายน 2568 และสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2567 แสดงได้ดังนี้
	
	บาท

	
	ณ วันที่ 30
กันยายน 2568
(งวดเก้าเดือน)
	
	ณ วันที่ 31

ธันวาคม 2567
(งวดปี)

	ยอดยกมาต้นงวด
	17,345,222.87
	
	1,705,382.47

	บวก เพิ่มขึ้นระหว่างงวด
	-
	
	 19,307,211.42

	ลดลง เปลี่ยนแปลงสัญญา
	  (11,500,027.69)
	
	
-

	บวก เพิ่มขึ้นจากดอกเบี้ย
	  220,879.73 
	
	  396,464.02

	หัก เงินจ่ายชำระ
	  (2,653,307.64)
	
	  (4,063,835.04)

	ยอดคงเหลือสิ้นงวด
	  3,412,767.27 
	
	  17,345,222.87

	หัก ส่วนที่ถึงกำหนดชำระในหนึ่งปี
	  (2,438,605.79)
	
	  (3,504,923.70)

	หนี้สินตามสัญญาเช่า - สุทธิจากส่วนที่ถึงกำหนดชำระในหนึ่งปี
	  974,161.48 
	
	  13,840,299.17



จำนวนที่รับรู้ในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสำหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2568 และ 2567 แสดงได้ดังนี้
	
	บาท

	
	สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุด
วันที่ 30 กันยายน

	
	2568
	
	2567

	ค่าเสื่อมราคา - สินทรัพย์สิทธิการใช้
	658,538.47 
	
	  863,364.33

	ดอกเบี้ยจ่าย
	  51,660.89 
	
	96,594.94

	ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับสัญญาเช่าระยะสั้น
	  46,450.65 
	
	  64,455.69

	
	  756,650.01 
	
	1,024,414.96

	
	บาท

	
	สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุด
วันที่ 30 กันยายน

	
	2568
	
	2567

	ค่าเสื่อมราคา - สินทรัพย์สิทธิการใช้
	 2,357,113.91 
	
	  2,798,580.13

	ดอกเบี้ยจ่าย
	  220,879.73 
	
	304,631.96

	ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับสัญญาเช่าระยะสั้น
	  115,998.76 
	
	  496,270.13

	
	  2,693,992.40 
	
	3,599,482.22


สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2568 และ 2567 บริษัทมีกระแสเงินสดจ่ายทั้งหมดสำหรับสัญญาเช่า เป็นจำนวนเงิน 2.77 ล้านบาท และ 3.60 ล้านบาท ตามลำดับ
เมื่อวันที่ 1 สิงหาคม 2568 บริษัทได้ทำบันทึกข้อตกลงเพื่อปรับลดพื้นที่เช่า และได้มีการปรับลดอายุสัญญาเช่าที่เคยประมาณการไว้ ซึ่งบริษัทได้ประเมินว่าการเปลี่ยนแปลงดังกล่าวเป็นการลดขอบเขตของสัญญาเช่า จึงได้คำนวณมูลค่าปัจจุบันของค่าเช่าที่จะต้องชำระตามสัญญาใหม่โดยใช้อัตราคิดลด ณ วันที่มีการแก้ไขสัญญาเช่า และได้ปรับปรุงหนี้สินตามสัญญาเช่าและสินทรัพย์สิทธิการใช้ให้สอดคล้องกัน
การเปลี่ยนแปลงดังกล่าวถือเป็นการปรับเปลี่ยนขอบเขตของสัญญาเช่า บริษัทได้ปรับปรุงหนี้สินตามสัญญาเช่า ให้สะท้อนมูลค่าปัจจุบันของการชำระค่าเช่าที่เปลี่ยนแปลงใหม่ และสินทรัพย์สิทธิการใช้ ให้ลดลงตามสัดส่วนพื้นที่ที่ลดลง (ดูหมายเหตุข้อ 12) 

19.
เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลอื่น




เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลอื่น มีรายการเคลื่อนไหวในระหว่างงวด ดังนี้ 
	

	บาท

	
	ณ วันที่ 30 

กันยายน 2568

(งวดเก้าเดือน)
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567

(งวดปี)

	ยอดยกมาต้นงวด 
	69,000,000.00  
	
	69,000,000.00  

	บวก รับเงินกู้ยืมเพิ่มระหว่างงวด
	-
	
	-

	หัก จ่ายคืนเงินกู้ยืม
	(59,000,000.00)
	
	-

	ยอดคงเหลือสิ้นงวด
	10,000,000.00  
	
	69,000,000.00  





เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลอื่น เพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนของบริษัท โดยมีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5.88 ต่อปี กำหนดจ่ายชำระคืนภายในหนึ่งปี ค้ำประกันโดยสินค้าคงเหลือ (ตามหมายเหตุข้อ 7) และ
งานระหว่างก่อสร้าง (ตามหมายเหตุข้อ 8)
20.
ประมาณการหนี้สินงานซ่อมหลังการขาย




ประมาณการหนี้สินงานซ่อมหลังการขาย มีรายการเคลื่อนไหวในระหว่างงวด ดังนี้ 
	

	บาท

	
	ณ วันที่ 30 

กันยายน 2568

(งวดเก้าเดือน)
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567

(งวดปี)

	ประมาณการหนี้สินต้นงวด
	  660,265.55 
	
	687,766.43

	ประมาณการหนี้สินเพิ่มขึ้น
	  81,661.40 
	
	  660,265.55

	ประมาณการหนี้สินที่ใช้ไป
	(74,823.52)  
	
	  (371,471.98) 

	กลับรายการประมาณการหนี้สิน
	  (585,442.03) 
	
	(316,294.45)  

	ประมาณการหนี้สินปลายงวด
	  81,661.40 
	
	  660,265.55


21.
ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียนสำหรับผลประโยชน์พนักงาน 

21.1
รายการกระทบยอดประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียนสำหรับผลประโยชน์พนักงานสำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2568 และสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2567 แสดงดังต่อไปนี้
	
	บาท

	
	ณ วันที่ 30 

กันยายน 2568

(งวดเก้าเดือน)
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567

(งวดปี)

	งบฐานะการเงิน
	
	
	

	ยอดยกมาต้นงวด
	  3,104,805.47 
	
	  2,805,548.80

	บวก ต้นทุนบริการปัจจุบัน
	  715,587.83 
	
	  1,056,291.00

	บวก ต้นทุนดอกเบี้ย
	  70,789.57 
	
	  84,853.74

	หัก
ผลกำไรจากการวัดมูลค่าใหม่ของผลประโยชน์


พนักงานที่กำหนดไว้
	  (848,860.50)
	
	  (841,888.07)

	ยอดยกไปปลายงวด
	  3,042,322.37 
	
	  3,104,805.47



21.2

รายการที่รับรู้ในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสำหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2568 และ 2567 แสดงดังต่อไปนี้
	
	บาท

	
	สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุด
วันที่ 30 กันยายน

	
	2568
	
	2567

	งบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
	
	
	

	
รับรู้ในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
	
	
	

	
ต้นทุนขายและบริการ
	  22,910.10 
	
	  23,640.30

	
ต้นทุนในการจัดจำหน่าย
	  61,147.17 
	
	  70,697.99

	
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร
	  178,068.51 
	
	  190,947.80

	
รวม
	  262,125.78 
	
	  285,286.09

	
รับรู้ในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
	
	
	

	
กำไรจากการวัดมูลค่าใหม่ของผลประโยชน์


พนักงานที่กำหนดไว้
	

-
	
	(584,499.58)

	
รวม
	  262,125.78
	
	  (299,213.49)


	
	บาท

	
	สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุด
วันที่ 30 กันยายน

	
	2568
	
	2567

	งบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
	
	
	

	
รับรู้ในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
	
	
	

	
ต้นทุนขายและบริการ
	  68,730.24 
	
	  67,937.87

	
ต้นทุนในการจัดจำหน่าย
	  183,441.63 
	
	  212,094.04

	
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร
	  534,205.53 
	
	  575,826.56

	
รวม
	  786,377.40 
	
	  855,858.47

	
รับรู้ในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
	
	
	

	
กำไรจากการวัดมูลค่าใหม่ของผลประโยชน์


พนักงานที่กำหนดไว้
	 (848,860.50)
	
	 (841,888.07)

	
รวม
	  (62,483.10)
	
	  13,970.40



21.3

กำไรจากการวัดมูลค่าใหม่ของผลประโยชน์พนักงานที่กำหนดไว้ที่รับรู้ในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นสำหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2568 และ 2567 เกิดขึ้นจาก
	
	บาท

	
	สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุด
วันที่ 30 กันยายน
	
	สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุด
วันที่ 30 กันยายน

	
	2568
	
	2567
	
	2568
	
	2567

	รับรู้ในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
	
	
	
	
	
	
	

	
สมมติฐานประชากร
	
-
	
	
-
	
	  (337,954.20)
	
	
-

	
สมมติฐานทางการเงิน
	
-
	
	6,795.49
	
	  464,042.15 
	
	143,830.25

	
การปรับปรุงจากประสบการณ์
	
-
	
	(591,295.07)
	
	  (974,948.45)
	
	 (985,718.32)

	
รวม
	
-
	
	(584,499.58)
	
	  (848,860.50)
	
	(841,888.07)


21.4
ข้อสมมติฐานหลักในการวัดมูลค่าใหม่ของผลประโยชน์พนักงานที่กำหนดไว้ สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2568 และสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2567
	
	ร้อยละ

	
	ณ วันที่ 30 

กันยายน 2568
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567

	อัตราคิดลด
	2.20
	
	3.04

	อัตราการเพิ่มขึ้นของเงินเดือน
	5.00
	
	5.00

	อัตราการหมุนเวียนพนักงาน
	1.91 - 28.65
	
	1.91 - 22.92

	อัตรามรณะ 
	105.00 ของอัตรามรณะปี 2560
	
	105.00 ของอัตรามรณะปี 2560


22.
ทุนเรือนหุ้น
ในระหว่างวันที่ 8 - 10 เมษายน 2568 บริษัทได้เสนอขายหุ้นสามัญให้แก่ประชาชนเป็นครั้งแรกจำนวน 60 ล้านหุ้น โดยการขายหุ้นใหม่ให้แก่ผู้จองในราคาหุ้นละ 1.80 บาท บริษัทได้รับชำระเงินค่าหุ้นจำนวน 108.00 ล้านบาท แล้วในวันที่ 11 เมษายน 2568 และได้จดทะเบียนการเพิ่มทุนที่ได้รับชำระแล้วกับกระทรวงพาณิชย์เมื่อวันที่ 17 เมษายน 2568 และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยได้รับหุ้นสามัญของบริษัทเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ เอ็ม เอ ไอ โดยเริ่มการซื้อขายในวันที่ 22 เมษายน 2568 บริษัทมีค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องโดยตรงกับการเสนอขายหุ้นแก่ประชาชนจำนวน 1.93 ล้านบาท 
(สุทธิจากภาษีเงินได้) แสดงหักจากส่วนเกินมูลค่าหุ้นที่ได้รับจากผู้ถือหุ้น ทำให้บริษัทมีส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามัญจำนวน 76.07 ล้านบาท ซึ่งแสดงเป็นรายการแยกต่างหากภายใต้ “ส่วนของผู้ถือหุ้น” ในงบแสดงฐานะการเงิน โดยส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามัญนี้จะนำไปจ่ายเงินปันผลไม่ได้
ณ วันที่ 30 กันยายน 2568 บริษัทมีหุ้นสามัญจดทะเบียนจำนวน 210 ล้านหุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท คิดเป็นทุนจดทะเบียนจำนวน 105.00 ล้านบาท โดยหุ้นสามัญจำนวน 210 ล้านหุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท ได้ชำระค่าหุ้นเต็มมูลค่าแล้ว คิดเป็นทุนที่ออกและชำระแล้วจำนวน 105.00 ล้านบาท
ทุนเรือนหุ้นสามารถแสดงรายละเอียดได้ดังนี้
	
	ทุนจดทะเบียน
	
	ทุนที่ออกและชำระแล้ว

	
	หุ้น
	
	บาท
	
	หุ้น
	
	บาท

	ณ วันที่ 1 มกราคม 2568
	210,000,000
	
	105,000,000.00
	
	150,000,000
	
	75,000,000.00

	การเรียกชำระค่าหุ้นสามัญ
	-
	
	-
	
	60,000,000
	
	30,000,000.00

	ณ วันที่ 30 กันยายน 2568
	210,000,000
	
	105,000,000.00
	
	210,000,000
	
	105,000,000.00


23.
เงินปันผล


ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 2/2568 เมื่อวันที่ 10 พฤษภาคม 2568 คณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลจากผลการดำเนินงานสะสม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 ในอัตราหุ้นละ 0.06 บาท ให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัทเป็นจำนวนเงิน 12.60 ล้านบาท โดยจ่ายปันผลเป็นเงินสดให้แก่ผู้ถือหุ้นที่มีรายชื่อปรากฏอยู่ในสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้น (Record date) ณ วันที่ 27 พฤษภาคม 2568 เป็นผู้มีสิทธิได้รับเงินปันผล โดยบริษัทได้ดำเนินการจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นแล้วในวันที่ 9 มิถุนายน 2568

24. 
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้
     

ส่วนประกอบหลักของค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้สำหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2568 และ 2567 ประกอบด้วย
	
	บาท

	
	สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุด
วันที่ 30 กันยายน

	
	2568
	
	2567

	ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในกำไรขาดทุน :
	
	
	

	
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบัน :
	
	
	

	

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคลสำหรับงวด
	
-
	
	  5,606,354.90

	
ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี :
	
	
	

	

การเปลี่ยนแปลงของผลต่างชั่วคราว
	
	
	

	

ที่รับรู้เมื่อเริ่มแรกและที่กลับรายการ
	1,183,976.97 
	
	  (63,271.53)

	

รวม
	1,183,976.97 
	
	  5,543,083.37


	ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ที่แสดงในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น :
	
	
	

	
ผลกำไรจากการวัดมูลค่าใหม่ของผลประโยชน์พนักงาน
	
	
	

	

ที่กำหนดไว้
	
-
	
	
  51,477.70


	
	บาท

	
	สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุด
วันที่ 30 กันยายน

	
	2568
	
	2567

	ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในกำไรขาดทุน :
	
	
	

	
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบัน :
	
	
	

	

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคลสำหรับงวด
	-
	
	  6,820,356.79

	
ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี :
	
	
	

	

การเปลี่ยนแปลงของผลต่างชั่วคราว
	
	
	

	

ที่รับรู้เมื่อเริ่มแรกและที่กลับรายการ
	377,473.38 
	
	  289,858.51

	

รวม
	377,473.38 
	
	  7,110,215.30


	ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ที่แสดงในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น :
	
	
	

	
ผลกำไรจากการวัดมูลค่าใหม่ของผลประโยชน์พนักงาน
	
	
	

	

ที่กำหนดไว้
	  169,772.10
	
	168,377.61


25.
กำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น


กำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐานคำนวณโดยการหารกำไรสำหรับงวดด้วยจำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักที่ออกและเรียกชำระแล้วในระหว่างงวด
	
	
	สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุด
วันที่ 30 กันยายน

	
	
	2568
	
	2567

	กำไร (ขาดทุน) ที่เป็นของผู้ถือหุ้นสามัญ
	(บาท)
	(12,434,337.08)
	
	21,916,401.97

	จำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนัก  
	(หุ้น)
	210,000,000
	
	150,000,000

	กำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน          
	(บาทต่อหุ้น)
	(0.059)
	
	0.146


	
	
	สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุด
วันที่ 30 กันยายน

	
	
	2568
	
	2567

	กำไร (ขาดทุน) ที่เป็นของผู้ถือหุ้นสามัญ
	(บาท)
	(15,633,011.35)
	
	27,639,465.26

	จำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนัก  
	(หุ้น)
	188,021,978
	
	150,000,000

	กำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน          
	(บาทต่อหุ้น)
	(0.083)
	
	0.184


26.
ส่วนงานดำเนินงาน



บริษัทดำเนินธุรกิจหลักในส่วนงานดำเนินงานที่รายงานตามประเภทของผลิตภัณฑ์และการให้บริการ โดยมีเขตภูมิศาสตร์หลักตั้งอยู่ในประเทศไทย ดังต่อไปนี้
	ประเภทส่วนงาน
	
	ลักษณะของผลิตภัณฑ์และบริการตามส่วนงาน

	- ธุรกิจบ้านแต่ง
	
	บริการปรับปรุงซ่อมแซมบ้านมือสองและเป็นตัวแทนขาย

	- ธุรกิจบ้านฝาก
	
	ตัวแทนนายหน้าซื้อขายอสังหาริมทรัพย์

	- ธุรกิจบ้านตัด
	
	รับซื้อบ้านมือสองมาทำการปรับปรุงซ่อมแซมเพื่อขาย




ผลการดำเนินงานได้รับการสอบทานอย่างสม่ำเสมอโดยผู้มีอำนาจตัดสินใจสูงสุดด้านการดำเนินงานซึ่งก็คือกรรมการผู้จัดการ เพื่อใช้ในการตัดสินใจในการจัดสรรทรัพยากรให้กับส่วนงานและประเมินผลการปฏิบัติงาน บริษัทประเมินผลการปฏิบัติงานของส่วนงานดำเนินงานซึ่งวัดมูลค่าโดยใช้เกณฑ์ผลกำไรหรือขาดทุนของส่วนงานดำเนินงานซึ่งเป็นเกณฑ์เดียวกับที่ใช้ในการวัดกำไรหรือขาดทุนจากการดำเนินงานในงบการเงิน
รายละเอียดข้อมูลทางการเงินจำแนกตามส่วนงานดำเนินงานสำหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2568 และ 2567 มีดังนี้
	
	บาท

	
	สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน

	
	ธุรกิจบ้านแต่ง
	 
	ธุรกิจบ้านฝาก
	 
	ธุรกิจบ้านตัด
	 
	รวม

	
	2568
	 
	2567
	 
	2568
	 
	2567
	 
	2568
	 
	2567
	 
	2568
	 
	2567

	รายได้จากการขายและบริการ
	  110,817,757.02 
	
	257,931,869.15
	
	1,524,339.72 
	
	1,485,610.75
	
	17,790,000.00 
	
	102,080,000.00
	
	  130,132,096.74 
	
	361,497,479.90

	ต้นทุนขายและบริการ
	  (107,212,764.54)
	
	(230,654,808.19)
	
	(19,400.40)
	
	(18,931.55)
	
	(17,015,213.33)
	
	 (85,554,422.26)
	
	  (124,247,378.27)
	
	(316,228,162.00)

	กำไรขั้นต้น
	  3,604,992.48 
	
	27,277,060.96
	
	1,504,939.32 
	
	1,466,679.20
	
	774,786.67 
	
	 16,525,577.74 
	
	  5,884,718.47 
	
	45,269,317.90

	รายได้อื่น
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	  183,953.57 
	
	199,137.26

	ต้นทุนในการจัดจำหน่าย
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	  (4,998,080.62)
	
	(7,290,659.45)

	ค่าใช้จ่ายในการบริหาร
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	  (11,651,940.72)
	
	(9,272,719.87)

	ต้นทุนทางการเงิน
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	  (669,010.81)
	
	(1,445,590.50)

	กำไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	  (11,250,360.11)
	
	27,459,485.34

	ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(1,183,976.97)
	
	(5,543,083.37)

	กำไร (ขาดทุน) สำหรับงวด
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(12,434,337.08)
	
	21,916,401.97

	กำไรเบ็ดเสร็จอื่นสำหรับงวด
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
-      
	
	467,599.67

	กำไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสำหรับงวด
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(12,434,337.08)
	
	22,384,001.64

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


	
	บาท

	
	สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน

	
	ธุรกิจบ้านแต่ง
	 
	ธุรกิจบ้านฝาก
	 
	ธุรกิจบ้านตัด
	 
	รวม

	
	2568
	 
	2567
	 
	2568
	 
	2567
	 
	2568
	 
	2567
	 
	2568
	 
	2567

	รายได้จากการขายและบริการ
	354,452,803.75 
	
	680,338,242.98
	
	4,667,308.87 
	
	6,689,851.87
	
	73,230,000.00 
	
	182,110,000.00
	
	432,350,112.62 
	
	869,138,094.85

	ต้นทุนขายและบริการ
	(329,649,037.05)
	
	(622,803,438.55)
	
	(48,346.89)
	
	(114,373.51)
	
	(67,682,844.91)
	
	(152,132,372.49)
	
	(397,380,228.85)
	
	(775,050,184.55)

	กำไรขั้นต้น
	24,803,766.70 
	
	57,534,804.43
	
	4,618,961.98 
	
	6,575,478.36
	
	5,547,155.09 
	
	29,977,627.51
	
	34,969,883.77 
	
	94,087,910.30

	รายได้อื่น
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	941,393.15 
	
	 890,886.47 

	ต้นทุนในการจัดจำหน่าย
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(13,807,171.40)
	
	 (21,754,446.69)

	ค่าใช้จ่ายในการบริหาร
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(34,163,798.77)
	
	 (33,994,653.75)

	ต้นทุนทางการเงิน
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(3,195,844.72)
	
	 (4,480,015.77)

	กำไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(15,255,537.97)
	
	 34,749,680.56 

	ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(377,473.38)
	
	 (7,110,215.30)

	กำไร (ขาดทุน) สำหรับงวด
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(15,633,011.35)
	
	 27,639,465.26 

	กำไรเบ็ดเสร็จอื่นสำหรับงวด
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	679,088.40 
	
	 673,510.46 

	กำไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสำหรับงวด
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(14,953,922.95)
	
	 28,312,975.72 

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ณ วันที่ 30 กันยายน 2568 และ 2567
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	สินค้าคงเหลือ
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	69,542,122.20 
	
	43,032,927.12
	
	69,542,122.20 
	
	43,032,927.12

	งานระหว่างก่อสร้าง
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	50,858,903.18 
	
	55,214,911.88
	
	50,858,903.18 
	
	55,214,911.88

	ต้นทุนจ่ายล่วงหน้า
	64,811,388.73 
	
	61,417,185.94
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	64,811,388.73 
	
	61,417,185.94

	สินทรัพย์อื่น
	53,615,754.65
	
	60,268,011.19
	
	696,881.24 
	
	576,491.72
	
	11,224,555.29 
	
	16,278,158.77 
	
	  65,537,191.18
	
	77,122,661.68

	รวมสินทรัพย์
	118,427,143.38
	
	121,685,197.13
	
	696,881.24 
	
	576,491.72
	
	131,625,580.67 
	
	114,525,997.77
	
	250,749,605.29
	
	236,787,686.62


27.
ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น
27.1
ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาเช่า
ณ วันที่ 30 กันยายน 2568 บริษัทมีจำนวนเงินขั้นต่ำที่ต้องจ่ายในอนาคตทั้งสิ้นภายใต้สัญญาเช่าระยะสั้น ดังนี้


จ่ายชำระภายใน


             ล้านบาท



1   ปี                                                 
0.01
27.2
ณ วันที่ 30 กันยายน 2568 บริษัทมีภาระที่ต้องจ่ายค่าจ้างเหมางานตกแต่งก่อสร้าง เป็นจำนวนเงิน 2.58 ล้านบาท
27.3
ณ วันที่ 30 กันยายน 2568 บริษัทมีภาระที่ต้องจ่ายค่าเสียโอกาสหากไม่สามารถขายอสังหาริมทรัพย์ได้เมื่อสิ้นสุดสัญญาแต่งตั้งนายหน้าขายอสังหาริมทรัพย์ประเภทงานบริการรับฝากขาย เป็นจำนวนเงิน 0.06 ล้านบาท
27.4
ณ วันที่ 30 กันยายน 2568 บริษัทมีภาระที่ต้องจ่ายคืนเงินจองที่ผู้จะซื้อไม่ได้สิทธิ์ซื้ออสังหาริมทรัพย์แล้ว เป็นจำนวนเงิน 0.16 ล้านบาท
27.5
คดีฟ้องร้อง


ณ วันที่ 30 กันยายน 2568 บริษัทถูกฟ้องร้อง จากอดีตพนักงานของบริษัท กรณีเลิกจ้างไม่เป็นธรรมและชดเชยการเลิกจ้างที่ไม่ถูกต้อง  โดยเรียกค่าเสียหายเป็นจำนวนเงิน 20.98 ล้านบาท 
ต่อมาโจทก์ยื่นข้อเสนอให้บริษัทชำระเงินแก่โจทก์ เป็นจำนวนเงิน 10.00 ล้านบาท


ศาลแรงงานกลางนัดสืบพยานโจทก์และจำเลยในวันที่ 26 - 27 พฤษภาคม 2569


อย่างไรก็ตาม ผู้บริหารของบริษัท คาดว่าจะไม่เกิดผลเสียหายที่เป็นสาระสำคัญ ดังนั้น บริษัทจึงไม่ได้บันทึกประมาณการหนี้สินสำหรับผลเสียหายที่อาจจะเกิดขึ้นจากคดีดังกล่าวไว้ใน
งบการเงิน
28.
การอนุมัติงบการเงินระหว่างกาล


งบการเงินระหว่างกาลนี้ได้รับอนุมัติให้ออกโดยคณะกรรมการบริษัทเมื่อวันที่ 8 พฤศจิกายน 2568

