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บริษัท บางกอก แอสเซท อินเตอร์กรุ๊ป จำกัด (มหาชน)
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาล
วันที่ 31 มีนาคม 2569

1.
ข้อมูลทั่วไป

1.1
ภูมิลำเนาและสถานะทางกฎหมาย

บริษัท บางกอก แอสเซท อินเตอร์กรุ๊ป จำกัด (มหาชน) (“บริษัท”) จัดตั้งขึ้นเป็นบริษัทจำกัด เมื่อวันที่ 30 เมษายน 2563 และได้จดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจำกัดตามกฎหมายว่าด้วยบริษัทมหาชนจำกัดกับกระทรวงพาณิชย์แล้ว เมื่อวันที่ 1 พฤศจิกายน 2566 และมีภูมิลำเนาในประเทศไทย

โดยที่อยู่ตามที่จดทะเบียนคือ เลขที่ 99 ซอยงามวงศ์วาน 47 แยก 42 (ชินเขต 2/40) แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพมหานคร


1.2 
ลักษณะธุรกิจ
บริษัทประกอบธุรกิจให้บริการปรับปรุงบ้านมือสองเพื่อขาย เป็นนายหน้าซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ และซื้อบ้านมือสองมาปรับปรุงเพื่อขาย

1.3
ผู้ถือหุ้นรายใหญ่



ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569 ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท คือ ครอบครัวธนวงศ์เกษม 
2.
เกณฑ์ในการจัดทำงบทางการเงินระหว่างกาลของบริษัทและการดำเนินงาน


2.1
หลักเกณฑ์ในการจัดทำงบการเงินระหว่างกาล




งบการเงินระหว่างกาลนี้ได้จัดทำขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 34 เรื่อง การรายงานทางการเงินระหว่างกาล และตามข้อกำหนดของคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (ก.ล.ต.) ไทย ซึ่งได้กำหนดเพื่อเป็นการให้ข้อมูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจำปีที่นำเสนอครั้งล่าสุดโดยเน้นการให้ข้อมูลเพิ่มเติมที่เป็นปัจจุบันเกี่ยวกับกิจกรรม เหตุการณ์ และสถานการณ์ใหม่ๆ เพื่อไม่ให้ข้อมูลที่นำเสนอซ้ำซ้อนกับข้อมูลที่ได้รายงานไปแล้ว งบการเงินระหว่างกาลนี้ควรอ่านควบคู่กับงบการเงินสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2568

งบการเงินระหว่างกาลนี้ได้จัดทำขึ้นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมเว้นแต่จะได้เปิดเผยเป็นอย่างอื่นในนโยบายการบัญชี


งบการเงินระหว่างกาลฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับที่บริษัทใช้เป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบับภาษาอังกฤษแปลมาจากงบการเงินฉบับภาษาไทยดังกล่าว 

2.2
มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ที่เริ่มมีผลบังคับใช้ในงวดปัจจุบัน



ในระหว่างงวด บริษัทได้นำมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุง 2568  มาถือปฏิบัติซึ่งเป็นฉบับปรับปรุงตามมาตรฐานการบัญชีระหว่างประเทศ ฉบับรวมเล่มปี 2568 (Bound Volume 2025 Consolidated without early application) โดยจะมีผลบังคับใช้สำหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่ม ณ หรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2569



การนำมาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวมาถือปฏิบัติไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสำคัญต่องบการเงินในงวดปัจจุบัน
3.
นโยบายการบัญชีที่สำคัญ
งบการเงินระหว่างกาลนี้จัดทำขึ้นโดยใช้นโยบายการบัญชีและวิธีการคำนวณเช่นเดียวกับที่ใช้ใน
งบการเงินสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2568
4.
รายการบัญชีกับบริษัทและบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน



บริษัทมีรายการบัญชีกับบริษัทและบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน สินทรัพย์ หนี้สิน รายได้ ต้นทุนและค่าใช้จ่ายส่วนหนึ่งของบริษัทเกิดขึ้นจากรายการกับบริษัทและบุคคลเกี่ยวข้องกันดังกล่าว บริษัทเหล่านี้เกี่ยวข้องกัน โดยการมีผู้ถือหุ้นบางส่วนและ/หรือกรรมการร่วมกัน ผลของรายการดังกล่าวซึ่งเป็นรายการปกติธุรกิจได้รวมไว้ในงบการเงินตามมูลฐานที่ตกลงกันโดยบริษัทและบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน  

รายละเอียดความสัมพันธ์ที่บริษัทมีกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน สรุปได้ดังนี้
	ชื่อกิจการ
	
	ประเทศที่จัดตั้ง/สัญชาติ
	
	ลักษณะความสัมพันธ์

	บุคคลที่เกี่ยวข้องกัน
	
	
	
	

	กรรมการและผู้บริหารสำคัญ
	
	ไทย
	
	บุคคลที่มีอำนาจและความรับผิดชอบการวางแผน สั่งการและควบคุมกิจกรรมต่าง ๆ ของกิจการไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อม



ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร

ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหารนี้เป็นผลประโยชน์ที่จ่ายให้แก่กรรมการ และผู้บริหารของบริษัท ประกอบด้วยค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงินได้แก่ เงินเดือนและผลประโยชน์ที่เกี่ยวข้อง รวมไปถึงผลประโยชน์ตอบแทนในรูปอื่น ทั้งนี้ผู้บริหารของบริษัทหมายถึงบุคคลที่กำหนดตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ได้แก่ กรรมการผู้จัดการ รองกรรมการผู้จัดการและผู้จัดการอาวุโส

ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหารสำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2569 และ 2568
	

	บาท

	
	สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุด
วันที่ 31 มีนาคม

	
	2569
	
	2568

	ผลประโยชน์ระยะสั้น
	3,018,339.49
	
	  2,304,095.80

	ผลประโยชน์หลังออกจากงาน
	65,580.42
	
	  84,707.85

	
รวม
	3,083,919.91
	
	  2,388,803.65


5.
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด


บัญชีนี้ประกอบด้วย
	

	บาท

	
	ณ วันที่ 31 

มีนาคม 2569
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568

	เงินสดในมือ  
	19,000.00
	
	22,000.00

	เงินฝากธนาคาร - กระแสรายวัน  
	6,839,287.59
	
	1,071,424.52

	เงินฝากธนาคาร - ออมทรัพย์
	13,684,241.54
	
	42,198,497.94

	
รวม
	20,542,529.13
	
	43,291,922.46


6.
ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น


บัญชีนี้ประกอบด้วย
	

	บาท

	
	ณ วันที่ 31 

มีนาคม 2569
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568

	ลูกหนี้การค้า
	1,947,700.00
	
	-

	ลูกหนี้หมุนเวียนอื่น
	
	
	

	
ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า
	3,250,777.56
	
	2,113,150.51

	
อื่น ๆ
	1,634,892.69
	
	354,725.08

	
รวมลูกหนี้หมุนเวียนอื่น
	4,885,670.25
	
	2,467,875.59

	
หัก ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น
	(157,000.00)
	
	(147,000.00)

	ลูกหนี้หมุนเวียนอื่นสุทธิ
	4,728,670.25
	
	2,320,875.59

	รวมลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น
	6,676,370.25
	
	2,320,875.59




ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นมีการเปลี่ยนแปลงในระหว่างงวด ดังนี้
	

	บาท

	
	ณ วันที่ 31

มีนาคม 2569

(งวดสามเดือน)
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568

(งวดปี)

	ยอดต้นงวด
	147,000.00
	
	
-

	เพิ่มขึ้น
	10,000.00
	
	147,000.00

	ลดลง
	
-
	
	
-

	ยอดสิ้นงวด
	157,000.00
	
	147,000.00


7.
สินค้าคงเหลือ 


บัญชีนี้ประกอบด้วย
	

	บาท

	
	ณ วันที่ 31

มีนาคม 2569
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568

	ราคาทุนบ้านสร้างเสร็จ
	12,302,715.78
	
	59,367,947.37 

	หัก ค่าเผื่อมูลค่าสินค้าลดลง
	(712,868.96)
	
	(1,443,204.53)

	
สุทธิ
	11,589,846.82
	
	57,924,742.84 




บริษัทมีบ้านสร้างเสร็จพร้อมขาย ดังนี้
	
	ณ วันที่ 31 
มีนาคม 2569
	
	ณ วันที่ 31

ธันวาคม 2568

	
	หน่วย
	
	ล้านบาท
	
	หน่วย
	
	ล้านบาท

	บ้านสร้างเสร็จพร้อมขาย
	3
	
	12.30
	
	9 
	
	59.37 

	บ้านที่มีผู้วางจองซื้อแล้ว 
	-
	
	-
	
	(4)
	
	 (21.05)

	บ้านที่ยังไม่ได้วางจอง 
	3
	
	12.30
	
	5 
	
	38.32 



ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569 มูลค่าตามบัญชีของสินค้าคงเหลือจำนวน 12.30 ล้านบาท ได้นำไปค้ำประกันวงเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน (ตามหมายเหตุข้อ 16) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 มูลค่าตามบัญชีของสินค้าคงเหลือจำนวน 19.50 ล้านบาท ได้นำไปค้ำประกันเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน (ตามหมายเหตุข้อ 18) และเงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลอื่น (ตามหมายเหตุข้อ 20)

ค่าเผื่อมูลค่าลดลงมีการเปลี่ยนแปลงในระหว่างงวด ดังนี้
	

	บาท

	
	ณ วันที่ 31

มีนาคม 2569

(งวดสามเดือน)
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568

(งวดปี)

	ยอดต้นงวด
	1,443,204.53
	
	43,932.62 

	เพิ่มขึ้น
	712,868.96
	
	1,443,204.53 

	ลดลง
	(1,443,204.53)
	
	(43,932.62)

	ยอดสิ้นงวด
	712,868.96
	
	1,443,204.53 




ค่าเผื่อมูลค่าลดลงเกิดจากการขายอสังหาริมทรัพย์ได้ในระหว่างงวด 
8.
งานระหว่างก่อสร้าง


บัญชีนี้ประกอบด้วย
	

	บาท

	
	ณ วันที่ 31

มีนาคม 2569
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568

	งานระหว่างก่อสร้าง
	64,415,097.90
	
	33,989,146.10

	หัก ค่าเผื่อมูลค่าสินค้าลดลง
	(696,736.96)
	
	(334,339.70)

	
สุทธิ
	63,718,360.94
	
	33,654,806.40


	จำนวนหน่วยคงเหลือ
	14
	
	9



 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569 และวันที่ 31 ธันวาคม 2568 มูลค่าตามบัญชีงานระหว่างก่อสร้างจำนวน 28.10 ล้านบาทและ 9.15 ล้านบาท ตามลำดับ ได้นำไปค้ำประกันวงเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน (ตามหมายเหตุข้อ 16) เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน (ตามหมายเหตุข้อ 18) และเงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลอื่น (ตามหมายเหตุข้อ 20)

ค่าเผื่อมูลค่าลดลงมีการเปลี่ยนแปลงในระหว่างงวด ดังนี้
	

	บาท

	
	ณ วันที่ 31

มีนาคม 2569

(งวดสามเดือน)
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568

(งวดปี)

	ยอดต้นงวด
	334,339.70
	
	- 

	เพิ่มขึ้น
	362,397.26
	
	334,339.70 

	ลดลง
	-
	
	- 

	ยอดสิ้นงวด
	696,736.96
	
	334,339.70 


9.
ต้นทุนจ่ายล่วงหน้า


บัญชีนี้ประกอบด้วย
	
	บาท

	
	ณ วันที่ 31

มีนาคม 2569
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568

	ต้นทุนค่าตกแต่งจ่ายล่วงหน้า
	27,978,029.19
	
	26,240,608.91 

	เงินประกันการก่อสร้าง
	46,391,400.00
	
	47,044,200.00 

	
รวม
	74,369,429.19
	
	73,284,808.91

	หัก ค่าเผื่อมูลค่าลดลง
	(4,000,235.42)
	
	(3,096,759.47)

	
สุทธิ
	70,369,193.77
	
	70,188,049.44


	จำนวนหน่วยคงเหลือ
	74
	
	70


 

ค่าเผื่อมูลค่าลดลงมีการเปลี่ยนแปลงในระหว่างงวด ดังนี้
	

	บาท

	
	ณ วันที่ 31

มีนาคม 2569

(งวดสามเดือน)
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568

(งวดปี)

	ยอดต้นงวด
	3,096,759.47
	
	147,513.08 

	เพิ่มขึ้น
	1,749,635.60
	
	3,096,759.47 

	ลดลง
	(846,159.65)
	
	(147,513.08)

	ยอดสิ้นงวด
	4,000,235.42
	
	3,096,759.47 



ค่าเผื่อมูลค่าลดลงเกิดจากการขายอสังหาริมทรัพย์ได้ในระหว่างงวด
10.
สินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียนอื่น 
บัญชีนี้ประกอบด้วย
	
	บาท

	
	ณ วันที่ 31 

มีนาคม 2569
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568

	สินทรัพย์ทางการเงินที่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม

ผ่านกำไรขาดทุน
	
	
	

	
หน่วยลงทุนกองทุนเปิด
	15,000,000.00
	
	15,000,000.00

	
บวก กำไร (ขาดทุน) ที่ยังไม่เกิดขึ้นจากการวัดมูลค่า
	83,031.92
	
	47,658.04

	
เงินลงทุนในหน่วยลงทุน-ตามมูลค่ายุติธรรม
	15,083,031.92
	
	15,047,658.04

	
	
	
	

	สินทรัพย์ทางการเงินที่วัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจำหน่าย
	
	
	

	
เงินฝากประจำ 12 เดือน
	8,222.39
	
	8,222.39

	รวม
	15,091,254.31
	
	15,055,880.43


11.
สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 
บัญชีนี้ประกอบด้วย
	
	บาท

	
	ณ วันที่ 31 

มีนาคม 2569
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568

	เงินวางประกันนิติหมู่บ้าน
	1,379,000.00
	
	1,186,000.00 

	เงินมัดจำเพื่อซื้อบ้านตัด
	3,950,000.00
	
	
-

	อื่น ๆ
	675,229.99
	
	526,697.79 

	
รวม
	6,004,229.99
	
	1,712,697.79 

	หัก ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น
	(10,000.00)
	
	(170,000.00)

	
สุทธิ
	5,994,229.99
	
	1,542,697.79 



ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นมีการเปลี่ยนแปลงในระหว่างงวด ดังนี้
	

	บาท

	
	ณ วันที่ 31 

มีนาคม 2569
(งวดสามเดือน)
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568
(งวดปี)

	ยอดต้นงวด
	170,000.00
	
	114,500.00 

	เพิ่มขึ้น
	
-
	
	60,000.00 

	ลดลง
	(160,000.00)
	
	(4,500.00)

	ยอดสิ้นงวด
	10,000.00
	
	170,000.00 




สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2569 ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นลดลงเนื่องจากได้รับคืนเงินจำนวน 0.16 ล้านบาท
12.
ส่วนปรับปรุงอาคารเช่าและอุปกรณ์ 
รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีส่วนปรับปรุงอาคารเช่าและอุปกรณ์สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่
31 มีนาคม 2569 สรุปได้ดังนี้
	
	บาท

	ราคาทุน
	

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568
	  8,576,006.10

	บวก ซื้อสินทรัพย์เพิ่มระหว่างงวด
	966,969.39

	หัก ขายและตัดจำหน่ายระหว่างงวด
	-

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569
	9,542,975.49

	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568
	(5,580,123.87)

	บวก ค่าเสื่อมราคาสำหรับงวด
	(480,883.55)

	หัก ค่าเสื่อมราคาสะสมส่วนที่ขายและตัดจำหน่าย
	-

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569
	(6,061,007.42)

	มูลค่าสุทธิตามบัญชี
	

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568
	2,995,882.23

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569
	3,481,968.07


13.
สินทรัพย์สิทธิการใช้

รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีสินทรัพย์สิทธิการใช้สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2569 สรุปได้ดังนี้
	
	บาท

	ราคาทุน
	

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568
	9,346,881.36

	บวก เพิ่มระหว่างงวด
	1,493,206.80

	หัก ลดลงจากการเปลี่ยนแปลงเงื่อนไข
	
-

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569
	10,840,088.16

	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568
	(4,596,561.75)

	บวก ค่าเสื่อมราคาสำหรับงวด
	(645,937.01)

	หัก ลดลงจากการเปลี่ยนแปลงเงื่อนไข
	
-

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569
	(5,242,498.76)

	มูลค่าสุทธิตามบัญชี
	

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568
	4,750,319.61

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569
	5,597,589.40


14.
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีสินทรัพย์ไม่มีตัวตนสำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2569 สรุปได้ดังนี้
	
	บาท

	ราคาทุน
	

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568
	6,213,853.43

	บวก ซื้อสินทรัพย์เพิ่มระหว่างงวด
	84,619.00

	หัก ขายและตัดจำหน่ายระหว่างงวด
	-

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569
	6,298,472.43

	ค่าตัดจำหน่ายสะสม
	

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568
	(1,568,795.13)

	บวก ค่าตัดจำหน่ายระหว่างงวด 
	(161,977.83)

	หัก ค่าตัดจำหน่ายสะสมส่วนที่ขายและตัดจำหน่าย 
	-

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569
	(1,730,772.96)

	มูลค่าสุทธิตามบัญชี
	

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568
	4,645,058.30

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569
	4,567,699.47


15.
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

15.1
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี มีดังนี้
	

	บาท

	
	ณ วันที่ 31
มีนาคม 2569
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568

	สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	706,762.77
	
	  660,889.63



15.2
การเปลี่ยนแปลงของสินทรัพย์และหนี้สินภาษีเงินได้รอตัดบัญชี สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2569 สรุปได้ดังนี้
	
	บาท

	
	ยอดตามบัญชี
	
	รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ในระหว่างงวด
	
	ยอดตามบัญชี

	
	ณ 31 ธ.ค. 68
	
	ในกำไรขาดทุน
	
	ในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
	
	ณ 31 มี.ค. 69

	สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี :
	
	
	
	
	
	
	

	
	ประมาณการหนี้สินผลประโยชน์พนักงาน
	660,889.63
	
	45,873.14
	
	
-
	
	706,762.77



15.3
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569 บริษัทไม่ได้รับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที่เกิดขึ้นจากขาดทุนสะสมทางภาษีจำนวนเงิน 44.40 ล้านบาท และอื่นๆ จำนวนเงิน 6.37 ล้านบาท รวมเป็นจำนวนเงิน 50.77 ล้านบาท บริษัทยังมิได้รับรู้รายการดังกล่าวเป็นสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีเนื่องจากยังไม่มีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่นอนว่าบริษัทจะมีกำไรทางภาษีเพียงพอที่จะใช้ประโยชน์ทางภาษีดังกล่าว  
16. 
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน



บัญชีนี้ประกอบด้วย
	
	บาท

	
	ณ วันที่ 31 

มีนาคม 2569
	
	ณ วันที่ 31

ธันวาคม 2568

	ตั๋วสัญญาใช้เงิน
	5,515,000.00
	
	
-




ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569 บริษัทมีวงเงินเบิกเกินบัญชี จำนวนวงเงิน 4.00 ล้านบาท กับสถาบันการเงินในประเทศสองแห่ง เสียอัตราดอกเบี้ยของบัญชีเงินฝากที่เป็นหลักประกัน บวกเพิ่มด้วยอัตราคงที่ และเสียอัตราดอกเบี้ย MOR ต่อปี ค้ำประกันโดย บัญชีเงินฝากออมทรัพย์ของกรรมการ และวงเงินกู้ยืมระยะสั้น (ตั๋วสัญญาใช้เงิน) จำนวนวงเงิน 30.00 ล้านบาท กับสถาบันการเงินในประเทศหนึ่งแห่ง เสียอัตราดอกเบี้ย MLR - 0.5 ต่อปี ค้ำประกันโดยสินค้าคงเหลือ (ตามหมายเหตุข้อ 7) และงานระหว่างก่อสร้าง 
(ตามหมายเหตุข้อ 8)


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 บริษัทมีวงเงินเบิกเกินบัญชีกับสถาบันการเงินในประเทศหนึ่งแห่ง จำนวนวงเงิน 1.00 ล้านบาท เสียอัตราดอกเบี้ยของบัญชีเงินฝากที่เป็นหลักประกัน บวกเพิ่มด้วยอัตราคงที่ 
ค้ำประกันโดย บัญชีเงินฝากออมทรัพย์ของกรรมการ
17.
เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น



บัญชีนี้ประกอบด้วย
	

	บาท

	
	ณ วันที่ 31 

มีนาคม 2569
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568

	เจ้าหนี้การค้า
	
	
	

	
เจ้าหนี้การค้า
	 3,331,025.46 
	
	2,301,159.29

	
เจ้าหนี้ผู้รับเหมา
	1,562,009.58
	
	278,342.54

	
ประมาณการต้นทุนค้างจ่าย
	598,834.25
	
	864,274.46

	
เช็คค้างจ่าย
	56,028.04
	
	
-

	

รวมเจ้าหนี้การค้า
	5,547,897.33
	
	3,443,776.29

	เจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
	
	
	

	
ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย
	3,579,082.46
	
	2,990,571.04

	
เจ้าหนี้กรมสรรพากร
	 1,266,932.84 
	
	872,951.53

	
เงินประกันผลงานจากผู้รับเหมา
	 1,153,156.78 
	
	1,097,425.29

	
รายได้รับล่วงหน้า
	1,962,994.37
	
	799,840.84

	
เจ้าหนี้อื่น
	 1,477,202.86 
	
	2,958,484.30

	

รวมเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
	9,439,369.31
	
	8,719,273.00

	รวมเจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
	14,987,266.64
	
	12,163,049.29


18.
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน



บัญชีนี้ประกอบด้วย
	
	บาท

	
	ณ วันที่ 31 

มีนาคม 2569
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568

	ส่วนที่หมุนเวียน
	
	
	

	
ส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	25,558,543.59
	
	28,835,225.87

	ส่วนที่ไม่หมุนเวียน
	
	
	

	
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
	-
	
	
-

	รวม
	25,558,543.59
	
	28,835,225.87




การเปลี่ยนแปลงของบัญชีเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน รายละเอียดดังนี้
	
	บาท

	
	ณ วันที่ 31 

มีนาคม 2569 
(งวดสามเดือน)
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568
(งวดปี)

	ยอดยกมาต้นงวด
	28,943,040.67
	
	25,877,824.30

	บวก กู้ยืมเพิ่มระหว่างงวด
	-
	
	40,000,000.00

	หัก จ่ายคืนเงินกู้ยืม
	(3,299,141.76)
	
	(36,934,783.63)

	
	25,643,898.91
	
	28,943,040.67

	หัก ต้นทุนการทำรายการรอตัดบัญชี
	(85,355.32)
	
	(107,814.80)

	ยอดคงเหลือสิ้นงวด
	25,558,543.59
	
	28,835,225.87




ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569 และ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 บริษัทมีวงเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินจำนวนเงิน 40 ล้านบาท มีกำหนดระยะเวลาการเบิกเงินกู้ภายในวันที่ 30 ธันวาคม 2569 โดยปีที่ 1-2 มีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 3.50 ต่อปี และปีที่ 3 มีอัตราดอกเบี้ย MLR - 1 ต่อปี ค้ำประกันโดยงานระหว่างก่อสร้าง (ตามหมายเหตุข้อ 8)


นอกจากนี้บริษัทต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขที่สัญญาเงินกู้กำหนดในเรื่องที่สำคัญ ได้แก่ (1) ต้องจัดส่ง
งบการเงินประจำปีภายใน 180 วันนับแต่วันปิดงบในแต่ละปี (2) แจ้งให้ผู้ให้กู้ทราบทันที เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี หลักเกณฑ์การบันทึกบัญชี หรือการคำนวณทางบัญชี (3) ไม่ลดทุนจดทะเบียนหรือเข้าควบกับนิติบุคคลอื่น หรือจัดตั้งหรือลงทุนในนิติบุคคลอื่นเพื่อดำเนินงานแทน (4) ไม่เปลี่ยนแปลงสภาพความเป็นนิติบุคคล คณะกรรมการ หรือแก้ไขเปลี่ยนแปลงหนังสือบริคณห์สนธิ ข้อบังคับและ/หรือวัตถุประสงค์ และ (5) ไม่เปลี่ยนแปลงสัดส่วนการถือหุ้นแตกต่างไปจากสัดส่วนการถือหุ้น ณ วันทำสัญญา 
(6) แจ้งให้ผู้ให้กู้ทราบทันที ในกรณีที่มีการดำเนินคดีหรือมีข้อพิพาท


ในระหว่างปี 2568 บริษัทมีการเปลี่ยนแปลงกรรมการ มีการเปลี่ยนแปลงสัดส่วนการถือหุ้นจากการเสนอขายหุ้นสามัญให้แก่ประชาชนครั้งแรกไปจาก ณ วันทำสัญญาเงินกู้ และมีคดีฟ้องร้อง ต่อมาเมื่อวันที่ 28 มกราคม 2569 บริษัทได้รับหนังสือยินยอมจากสถาบันการเงินว่าการเปลี่ยนแปลงสัดส่วนการถือหุ้นไม่ถือเป็นการผิดเงื่อนไขตามสัญญาเงินกู้ 


ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569 ในส่วนของคดีฟ้องร้อง บริษัทยังไม่ได้รับหนังสือยินยอมจากผู้ให้กู้ ทำให้บริษัทปฏิบัติไม่เป็นไปตามเงื่อนไขในสัญญาเงินกู้ จึงถือว่าบริษัทผิดเงื่อนไข ซึ่งผู้กู้มีสิทธิเรียกให้บริษัทชำระหนี้สินทั้งหมดทันที ดังนั้น บริษัทจึงแสดงรายการเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินเป็นหนี้สินหมุนเวียนส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปีทั้งจำนวน
19. 
หนี้สินตามสัญญาเช่า

มูลค่าตามบัญชีของหนี้สินตามสัญญาเช่าและการเคลื่อนไหวสำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 
31 มีนาคม 2569 และสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2568 แสดงได้ดังนี้
	
	บาท

	
	ณ วันที่ 31
มีนาคม 2569
(งวดสามเดือน)
	
	ณ วันที่ 31

ธันวาคม 2568
(งวดปี)

	ยอดยกมาต้นงวด
	2,811,889.73
	
	17,345,222.87

	บวก เพิ่มขึ้นระหว่างงวด
	1,493,206.80
	
	
-

	ลดลง เปลี่ยนแปลงสัญญา
	
-
	
	(11,500,027.69)

	บวก เพิ่มขึ้นจากดอกเบี้ย
	46,612.09
	
	254,107.99

	หัก เงินจ่ายชำระ
	(746,605.80)
	
	(3,287,413.44)

	ยอดคงเหลือสิ้นงวด
	3,605,102.82
	
	2,811,889.73

	หัก ส่วนที่ถึงกำหนดชำระในหนึ่งปี
	(2,436,714.03)
	
	(2,462,216.02)

	หนี้สินตามสัญญาเช่า - สุทธิจากส่วนที่ถึงกำหนดชำระในหนึ่งปี
	1,168,388.79
	
	349,673.71



จำนวนที่รับรู้ในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2569 และ 2568 แสดงได้ดังนี้
	
	บาท

	
	สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุด
วันที่ 31 มีนาคม

	
	2569
	
	2568

	ค่าเสื่อมราคา - สินทรัพย์สิทธิการใช้
	645,937.01
	
	835,719.92

	ดอกเบี้ยจ่าย
	46,612.09
	
	87,030.14

	ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับสัญญาเช่าระยะสั้น
	662,327.16
	
	36,985.47

	
	1,354,876.26
	
	959,735.53


สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2569 และ 2568 บริษัทมีกระแสเงินสดจ่ายทั้งหมดสำหรับสัญญาเช่า เป็นจำนวนเงิน 1.41 ล้านบาท และ 0.99 ล้านบาท ตามลำดับ
20.
เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลอื่น




เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลอื่น มีรายการเคลื่อนไหวในระหว่างงวด ดังนี้ 
	

	บาท

	
	ณ วันที่ 31 

มีนาคม 2569
(งวดสามเดือน)
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568
(งวดปี)

	ยอดยกมาต้นงวด 
	10,000,000.00  
	
	69,000,000.00

	บวก รับเงินกู้ยืมเพิ่มระหว่างงวด
	-
	
	
-

	หัก จ่ายคืนเงินกู้ยืม
	(10,000,000.00)
	
	(59,000,000.00)

	ยอดคงเหลือสิ้นงวด
	-
	
	10,000,000.00





เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลอื่น เพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนของบริษัท โดยมีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5.88 ต่อปี กำหนดจ่ายชำระคืนภายในหนึ่งปี ค้ำประกันโดยสินค้าคงเหลือ (ตามหมายเหตุข้อ 7) และ
งานระหว่างก่อสร้าง (ตามหมายเหตุข้อ 8) ต่อมาเมื่อวันที่ 3 กุมภาพันธ์ 2569 บริษัทจ่ายชำระเงินกู้ดังกล่าวแล้ว
21.
ประมาณการหนี้สินงานซ่อมหลังการขาย




ประมาณการหนี้สินงานซ่อมหลังการขาย มีรายการเคลื่อนไหวในระหว่างงวด ดังนี้ 
	

	บาท

	
	ณ วันที่ 31 

มีนาคม 2569
(งวดสามเดือน)
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568
(งวดปี)

	ประมาณการหนี้สินต้นงวด
	  109,121.14
	
	  660,265.55 

	ประมาณการหนี้สินเพิ่มขึ้น
	139,359.26
	
	109,121.14

	ประมาณการหนี้สินที่ใช้ไป
	(68,369.57)
	
	(78,823.52)  

	กลับรายการประมาณการหนี้สิน
	(36,665.92)
	
	  (581,442.03) 

	ประมาณการหนี้สินปลายงวด
	143,444.91
	
	  109,121.14 


22.
ประมาณการหนี้สินผลประโยชน์พนักงาน 

22.1
รายการกระทบยอดประมาณการหนี้สินผลประโยชน์พนักงานสำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2569 และสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2568 แสดงดังต่อไปนี้
	
	บาท

	
	ณ วันที่ 31 

มีนาคม 2569
(งวดสามเดือน)
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568
(งวดปี)

	งบฐานะการเงิน
	
	
	

	ยอดยกมาต้นงวด
	3,304,448.15
	
	3,104,805.47

	บวก
ต้นทุนบริการปัจจุบัน
	211,191.23
	
	954,117.09

	บวก
ต้นทุนดอกเบี้ย
	 18,174.46
	
	94,386.09

	หัก
ผลกำไรจากการวัดมูลค่าใหม่ของผลประโยชน์

พนักงานที่กำหนดไว้
	

-
	
	(848,860.50)

	ยอดยกไปปลายงวด
	3,533,813.84
	
	3,304,448.15



22.2

รายการที่รับรู้ในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2569 และ 2568 แสดงดังต่อไปนี้
	
	บาท

	
	สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุด
วันที่ 31 มีนาคม

	
	2569
	
	2568

	งบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
	
	
	

	
รับรู้ในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
	
	
	

	
ต้นทุนขายและบริการ
	21,020.79
	
	  22,910.07

	
ต้นทุนในการจัดจำหน่าย
	46,001.65
	
	  61,147.23

	
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร
	162,343.25
	
	  178,068.51

	
รวม
	229,365.69
	
	262,125.81


23. 
ทุนเรือนหุ้น


เมื่อวันที่ 26 มกราคม 2569 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 1/2569 ของบริษัทได้มีมติที่สำคัญดังนี้
1.
มีมติไม่อนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจำนวน 52,500,000.00 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิมจำนวน 105,000,000.00 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จำนวน 157,500,000.00 บาท โดยการออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนจำนวนไม่เกิน 105,000,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาทและการแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิของบริษัท
2. 
ยกเลิกการพิจารณาวาระการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทจำนวนไม่เกิน 105,000,000 หุ้น
มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท เพื่อเสนอขายหุ้นให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น (Rights Offering) รวมถึงการมอบอำนาจที่เกี่ยวข้อง
24. 
ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้
     

ส่วนประกอบหลักของค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2569 และ 2568 ประกอบด้วย
	
	บาท

	
	สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุด
วันที่ 31 มีนาคม

	
	2569
	
	2568

	ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในกำไรขาดทุน :
	
	
	

	
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบัน :
	
	
	

	

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคลสำหรับงวด
	
-
	
	1,079,444.80

	
ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี :
	
	
	

	

การเปลี่ยนแปลงของผลต่างชั่วคราว
	
	
	

	

ที่รับรู้เมื่อเริ่มแรกและที่กลับรายการ
	(45,873.14)
	
	  (108,992.92)

	

รวม
	(45,873.14)
	
	970,451.88


25.
กำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น


กำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐานคำนวณโดยการหารกำไรสำหรับงวดด้วยจำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักที่ออกและเรียกชำระแล้วในระหว่างงวด
	
	
	สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุด
วันที่ 31 มีนาคม

	
	
	2569
	
	2568

	กำไร (ขาดทุน) ที่เป็นของผู้ถือหุ้นสามัญ
	(บาท)
	(23,577,015.94)
	
	3,781,713.51

	จำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนัก
	(หุ้น)
	210,000,000
	
	150,000,000

	กำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน 
	(บาทต่อหุ้น)
	(0.11)
	
	0.03


26.
ส่วนงานดำเนินงาน



บริษัทดำเนินธุรกิจหลักในส่วนงานดำเนินงานที่รายงานตามประเภทของผลิตภัณฑ์และการให้บริการ โดยมีเขตภูมิศาสตร์หลักตั้งอยู่ในประเทศไทย ดังต่อไปนี้
	ประเภทส่วนงาน
	
	ลักษณะของผลิตภัณฑ์และบริการตามส่วนงาน

	- ธุรกิจบ้านแต่ง
	
	บริการปรับปรุงซ่อมแซมบ้านมือสองและเป็นตัวแทนขาย

	- ธุรกิจบ้านฝาก
	
	ตัวแทนนายหน้าซื้อขายอสังหาริมทรัพย์

	- ธุรกิจบ้านตัด
	
	รับซื้อบ้านมือสองมาทำการปรับปรุงซ่อมแซมเพื่อขาย

	- ธุรกิจอื่น ๆ
	
	บริการซ่อมแซม ออกแบบ หต่อเติมและปรับปรุงใหม่




ผลการดำเนินงานได้รับการสอบทานอย่างสม่ำเสมอโดยผู้มีอำนาจตัดสินใจสูงสุดด้านการดำเนินงานซึ่งก็คือกรรมการผู้จัดการ เพื่อใช้ในการตัดสินใจในการจัดสรรทรัพยากรให้กับส่วนงานและประเมินผลการปฏิบัติงาน บริษัทประเมินผลการปฏิบัติงานของส่วนงานดำเนินงานซึ่งวัดมูลค่าโดยใช้เกณฑ์ผลกำไรหรือขาดทุนของส่วนงานดำเนินงานซึ่งเป็นเกณฑ์เดียวกับที่ใช้ในการวัดกำไรหรือขาดทุนจากการดำเนินงานในงบการเงิน
รายละเอียดข้อมูลทางการเงินจำแนกตามส่วนงานดำเนินงานสำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2569 และ 2568 มีดังนี้
	
	บาท

	
	สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม

	
	ธุรกิจบ้านแต่ง
	
	ธุรกิจบ้านฝาก
	
	ธุรกิจบ้านตัด
	
	อื่นๆ
	
	รวม

	
	2569
	
	2568
	
	2569
	
	2568
	
	2569
	
	2568
	
	2569
	
	2568
	
	2569
	
	2568

	จังหวะเวลาในการรับรู้รายได้
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ณ เวลาใดเวลาหนึ่ง
	108,499,145.03
	
	156,012,149.51
	
	313,200.00
	
	911,111.21 
	 
	59,360,000.00
	 
	32,910,000.00
	
	
-
	
	-
	
	168,172,345.03
	
	189,833,260.72

	ตลอดช่วงเวลาหนึ่ง
	
- 
	
	
- 
	
	
-
	
	
-
	
	
-      
	
	-
	
	4,308,302.34
	
	-
	
	4,308,302.34
	
	
-

	รวมรายได้
	108,499,145.03
	
	156,012,149.51
	
	313,200.00
	
	911,111.21 
	 
	59,360,000.00
	 
	32,910,000.00
	
	4,308,302.34
	
	-
	
	172,480,647.37
	
	189,833,260.72

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	รายได้จากการขายและบริการ
	108,499,145.03
	 
	156,012,149.51
	
	313,200.00
	 
	911,111.21 
	 
	59,360,000.00
	 
	32,910,000.00
	 
	4,308,302.34
	
	-
	
	172,480,647.37
	 
	  189,833,260.72

	ต้นทุนขายและบริการ
	(103,867,415.93)
	
	(140,348,600.04)
	
	(5,976.19)
	
	(9,296.25) 
	
	(59,319,917.99)
	
	(28,573,537.59)
	 
	(4,821,498.85)
	
	-
	
	(168,014,808.96)
	 
	  (168,931,433.88)

	กำไร (ขาดทุน) ขั้นต้น
	4,631,729.10
	
	15,663,549.47
	
	307,223.81
	
	901,814.96
	
	40,082.01
	
	4,336,462.41
	
	(513,196.51)
	
	-
	
	4,465,838.41
	
	  20,901,826.84

	รายได้อื่น
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	441,747.22
	
	 421,168.41

	ต้นทุนในการจัดจำหน่าย
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(9,555,030.72)
	
	  (4,698,421.52)

	ค่าใช้จ่ายในการบริหาร
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(18,229,846.22)
	
	  (10,383,099.84)

	ผล (ขาดทุน) กำไรอื่น
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	35,373.88
	
	-

	ต้นทุนทางการเงิน
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(780,971.65)
	
	  (1,489,308.50)

	กำไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(23,622,889.08)
	
	  4,752,165.39

	ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	45,873.14
	
	  (970,451.88)

	กำไร (ขาดทุน) สำหรับงวด
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(23,577,015.94)
	
	  3,781,713.51

	กำไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอื่นสำหรับงวด
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	-
	
	- 

	กำไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสำหรับงวด
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(23,577,015.94)
	
	 3,781,713.51

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ณ วันที่ 31 มีนาคม
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	สินค้าคงเหลือ
	-
	
	- 
	
	-
	
	- 
	
	11,589,846.82
	
	47,580,464.13
	
	
-
	
	-
	
	11,589,846.82
	
	  47,580,464.13

	งานระหว่างก่อสร้าง
	-
	
	-
	
	-
	
	- 
	
	63,718,360.94
	
	55,584,883.24
	
	
-
	
	-
	
	63,718,360.94
	
	  55,584,883.24

	ต้นทุนจ่ายล่วงหน้า
	70,369,193.77
	
	55,261,881.16
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	
-
	
	-
	
	70,369,193.77
	
	  55,261,881.16

	สินทรัพย์อื่น
	39,293,203.81
	
	59,786,547.66
	
	110,008.26
	
	341,576.13
	
	24,984,586.77
	
	12,943,478.58
	
	1,588,246.69
	
	-
	
	65,976,045.53
	
	  73,071,602.37

	รวมสินทรัพย์
	109,662,397.58
	
	115,048,428.82
	
	110,008.26
	
	341,576.13
	
	100,292,794.53
	
	116,108,825.95
	
	1,588,246.69
	
	-
	
	211,653,447.06
	
	  231,498,830.90


27.
ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น
27.1
ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาเช่า
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569 บริษัทมีจำนวนเงินขั้นต่ำที่ต้องจ่ายในอนาคตทั้งสิ้นภายใต้สัญญาเช่าระยะสั้น ดังนี้


จ่ายชำระภายใน


             ล้านบาท



1   ปี                                                 
1.00
27.2
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569 บริษัทมีภาระที่ต้องจ่ายค่าจ้างเหมางานตกแต่งก่อสร้าง เป็นจำนวนเงิน 
4.38 ล้านบาท
27.3
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569 บริษัทมีภาระที่ต้องจ่ายค่าซื้ออสังหาริมทรัพย์ตามหนังสือสัญญา
จะซื้อจะขาย และ/หรือ ข้อตกลงที่ทำกับสถาบันการเงิน เป็นจำนวนเงิน 2.53 ล้านบาท
27.4
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569 บริษัทมีภาระที่ต้องจ่ายค่าเสียโอกาสหากไม่สามารถขายอสังหาริมทรัพย์ได้เมื่อสิ้นสุดสัญญาแต่งตั้งนายหน้าขายอสังหาริมทรัพย์ประเภทงานบริการรับฝากขาย เป็นจำนวนเงิน 0.02 ล้านบาท
27.5
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569 บริษัทมีภาระที่ต้องจ่ายคืนเงินจองที่ผู้จะซื้อไม่ได้สิทธิ์ซื้ออสังหาริมทรัพย์แล้ว เป็นจำนวนเงิน 0.09 ล้านบาท

27.6
คดีฟ้องร้อง


ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569 บริษัทถูกฟ้องร้อง จากอดีตพนักงานของบริษัท กรณีเลิกจ้างไม่เป็นธรรมและชดเชยการเลิกจ้างที่ไม่ถูกต้อง โดยเรียกค่าเสียหายเป็นจำนวนเงิน 20.98 ล้านบาท


ศาลแรงงานกลางนัดสืบพยานโจทก์และจำเลยในวันที่ 26 - 27 พฤษภาคม 2569 


อย่างไรก็ตาม ผู้บริหารของบริษัท คาดว่าจะไม่มีผลเสียหายเกิดขึ้น ดังนั้น บริษัทจึงไม่ได้บันทึกประมาณการหนี้สินสำหรับผลเสียหายที่อาจจะเกิดขึ้นจากคดีดังกล่าวไว้ในงบการเงิน
28.
เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน
ตามรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำปี 2569 เมื่อวันที่ 24 เมษายน 2569 มีมติอนุมัติให้   

1) 
ออกและเสนอขายใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัท ซึ่งจัดสรรให้แก่กรรมการ และ/หรือผู้บริหาร และ/หรือพนักงานของบริษัท ครั้งที่ 1 (“BKA-ESOP W1”) จำนวน 10,500,000 หน่วย อายุไม่เกิน 3 ปี โดยไม่คิดมูลค่า อัตราการใช้สิทธิฯ 1 หน่วยต่อหุ้นสามัญ 1 หุ้น และราคาใช้สิทธิในราคาเท่ากับหุ้นละ 1.10 บาท รวมถึงมอบอำนาจที่เกี่ยวข้อง
2) 
เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจำนวน 5,250,000 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิมจำนวน 105,000,000 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จำนวน 110,250,000 บาท โดยการออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนจำนวน
ไม่เกิน 10,500,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท เพื่อรองรับการใช้สิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิฯ และอนุมัติการแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิของบริษัท ข้อ 4. ให้สอดคล้องกับการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท รวมถึงมอบอำนาจที่เกี่ยวข้อง
3)
จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทจำนวน 10,500,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท
เพื่อรองรับการใช้สิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิฯ

29.
การอนุมัติงบการเงินระหว่างกาล


งบการเงินระหว่างกาลนี้ได้รับอนุมัติให้ออกโดยคณะกรรมการบริษัทเมื่อวันที่ 9 พฤษภาคม 2569

